DEPARTEMENT DE LA REUNION
VILLE DU PORT

Nombie de conseiilers
en exercice 1 30

Quorum 120
A P’ouverture de la séance
Nombre de présents 25

Nombre de représentés 107

Mise en discussion du rapport

Nombre de présents 25

Nombre de représentés 107

Nombre de votants 132
OBJET

Affaire n°® 2024-010

CESSION D’UNE PARCELLE DE
TERRAIN A BATIR CADASTREE
AL N° 1674 ET AL N° 1675, SISE
75 RUE JEANNE I’ARC, A
MADAME JEANNIE MERALQO

NOTA : le Maire certifie que :

- la convocation du conseil municipal
a été faite et affichée le 18 janvier
2024,

- la liste des délibérations a été
affichée 4 la porte de la mairie le 2
février 2024,

Qlivier HOARAU
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_ EXTRAIT DU PROCES VERBAL
DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

Séance du jeudi 1* février 2024

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE, le jeudi
premier février, le conseil municipal de Le Port s”est réuni &
I’hétel de ville, aprés convocation légale sous la présidence
de M. Olivier Hoarau, Maire.

Secrétaire de séance : Mme Annick Le Foullec.

Etaient présents : M. Olivier Hoarau Maire, Mme Annick
Le Toullec 1% adjointe, M. Armand Mouniata 2°™ adjoint,
Mme Jasmine Béton 3" adjointe, M. Bernard Robert 45
adjoint, M. Wilfrid Cerveaux 6™ adjoint, Mme Mémouna
Patel 7*™ adjointe, M. Mihidoiri Ali 8" adjoint, M. Guy
Pernic 109 adjoint, Mme Catherine Gossard 11 adjointe,
M. Franck Jacques Antoine, M. Henry Hippolyte, M. Jean-
Max Nagés, M. Alain Iafar, Mme Brigitte Laurestant, M.
Zakaria Ali, M. Jean-Claude Adois, Mme Sophie Tsiavia,
Mme Véronique Bassonville, M. Didier Amachalla, Mme
Honorine Lavielle, Mme Barbara Saminadin, Mme Aurélie
Testan, Mme Gilda Bréda et Mme Annie Mourgaye.

Absents représentés : Mme Karine Mounien 5™ adjointe,
par M. Bernard Robert, Mme Bibi-Fatima Anli 9°™ adjointe
par M. Franck-Jacques Antoine, M. Jean-Paul Babef par M.
Guy Pernic, Mme Claudette Clain Maillot par Mme
Honorine Lavielle, M. Fayzal Ahmed Vali par Mme Annick
Le Toullec, Mme Garicia Latra Abélard par Mme Jasmine
Béton, Mme Paméla Trécasse par Mme Sophie Tsiavia.

Arrivée(s) en cours de séance : Néant.

Départ(s) en cours de séance : Néant.

Absents : Mme Danila Bégue, M. Patrice Payet, M. Sergio
Erapa, Mme Firose Gador, M. Bertrand Fruteau. Mme
Valérie Auber et Mme Patricia Fimar.

---------------------------------------------------------------------

---------------------------------------------------------------------
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CESSION D’UNE PARCELLE DE TERRAIN A BATIR CADASTREE AL N° 1674 ET
AL N° 1675, SISE 75 RUE JEANNE D’ARC, A MADAME JEANNIE MERALO

LE CONSEIL MUNICIPAL

Vu laLoin® 82-213 du 02 mars 1982 relative aux droits et libertés des Communes, Départements
et Régions, modifice ;

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales ;

Vu le Code Général de la Propriété des Personnes Publiques ;

Vu lasituation des parcelles référencées section AL n® 1674 et AL n® 1675 au plan cadastral ;
Vu lanon-affectation du terrain au domaine public ;

Vu 'avis du Domaine établi le 17 juillet 2023 ;

Vu lerapport présenté en séance ;

Considérant la demande de madame Jeannie MERALO d’acquérir les parcelies cadastrées
section AL n® 1674, AL n° 1675 afin d’agrandir sa propriété ;

Considérant son acceptation, en date du 20 novembre 2023, d’acquérir aux prix et conditions
de I’offre de vente du 10 novembre 2023 ;

Considérant 1’avis favorable de la commission « Aménagement — Travaux — Environnement »
réunic le 1§ janvier 2024 ;
Apreés avoir délibéré et a 'unanimité,

DECIDE
Article 1 : d’approuver la cession des terrains communaux cadastrés section AL n° 1674 et AL
n° 1675 au prix total de 112 100,00 € HT, conforme au prix du Domaine, au profit de madame

Jeannie MERALO ;

Article 2 : de dire que la réalisation de la vente est conditionnée, si nécessaire, a I’obtention
d’une offre de prét bancaire de la part de 1’acquéreur ;

Article 3 : de fixer au 31 juillet 2025, au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

Article 4 : de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par
I’acquéreur, en sus du prix de la vente :
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Article 5 : d"autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, & signer tous ks o comesparmee =

POUR EXTRAIT CONFORME
LE MAIRE

'plwler HOARAU
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CESSION D’UNE PARCELLE DE TERRAIN A BATIR CADASTREE AL N° 1674 et
AL N° 1675, SISE 75 RUE JEANNE D’ARC, A MADAME JEANNIE MERALO

Le présent rapport a pour objet de recueillir I’avis du conseil municipal sur le projet de cession,
a Madame Jeannie MERALO, propriétaire riveraine, d’une parcelle a batir cadastrée section
AL n° 1674 et d’une parcelle AL n° 1675 correspondant a un empictement de sa part sur la
propriété communale, sise 75 rue Jeanne d’Arc.

Madame Jeannie MERALO est propriétaire de la parcelle voisine cadastrée section AL n° 127.
Par courrier arrivé du 3 mars 2022, Madame MERALO a sollicité la Ville pour acquérir la
parcelle contigué a la sienne en vue de I’agrandissement de sa propriété.

Par courrier du 28 septembre suivant, suite au déces de I’occupant du terrain communal puis a
la démolition de la case en bois sous tole menacant ruines, la Ville a adressé a madame
MERALO un accord de principe favorable et lui a demandé de confirmer son intérét a acquérir
la parcelle AL 126 (parcelle ayant été découpée en AL n°1674 et AL n° 1675) ; ce qui a été fait
par retour de courrier daté du 12 octobre 2022.

Suite aux opérations de bornage du terrain et a la saisine du Domaine, la valeur vénale des deux
parcelles a été fixée respectivement, suivant avis datés du 17 juillet 2023, aux prix de 108 000
€ pour la parcelle AL n° 1674 et 4 100 € pour la parcelle AL n° 1675, auxquels 1’acquéreur
devra ajouter, a sa charge, les frais de notaire.

Une offre de vente définitive a été adressée sur cette base financiere a Madame Jeannie
MERALO le 10 novembre 2023, qui I’a accepté par retour de courrier du 20 novembre suivant.

Au vu de ces éléments, il est demandé au conseil municipal :

- d’approuver la cession des terrains communaux cadastrés section AL n°® 1674 et AL n°
1675, au prix total de cent douze mille cent euros hors taxes (112 100,00 € HT), au profit
de Madame Jeannie MERALO ;

- de dire que la réalisation de la vente est conditionnée a 1’obtention d’une offre de prét
bancaire ;

- de fixer au 31 juillet 2025 au plus tard, la date de réalisation de la vente par acte
authentique ;

- de dire que les frais de réalisation de la vente seront intégralement supportés par
I’acquéreur, en sus du prix de la vente ;

- d’autoriser le Maire, ou tout adjoint habilité, a signer tous les actes correspondants.

Pieces jointes :

- Extrait du plan cadastral
- Avis du Domaine
- Courriers échangés

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliére
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ANNEXE 1 : Extrait du plan cadastral et plan parcellaire du géomeétre
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ANNEXE 2 : Avis financier du Domaine parcelles AL 1674 et AL 1675

7302 -5SD

ER
REPUBLIQUE F
FRANCAISE

Libeeed FINANCES PUBLIQUES
Lyalae
Fraserminé

:m Géné Dz“ Publiq P Le 17/07/2023
Réunion

Pale d'évaluation domaniale

7 Avenue André Malraux CS 21015 e < -

97744 Saint-Denis CEDEX 9 Le Directeur régional des Finances publiques
téléphone : 02 62 94 05 88 de la Réunion

mél. : defipQ24.polc cvaluationg@defip.finances.gouv.ft

POUR NOUS JOINDRE a

Affairc suivic par : Patricc FRADIN Commune du Port
téiéphone : 06 93 02 0718
courriel : patnce fradinsdglip finances gouy. it

Nature du bien :  Parcelle non bitie cadastrée AL 1674

Adresse du bien : 75 Rue Jeanne d'Arc 97420 Le Port

Valeur : 108 000 €, assortie d'une marge d'appréciation de = 10 %
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)

Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession 3
un prix plus élevé ou une acquisition (ou une prise a bail) 3 un prix plus bas.

Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissements peuvent, a condition de pouvoir le
Justifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ou
prendre a bail) & un prix supérieur.
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affaire swivie par : RIGAUD Charles-André
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2 - DATES

de consultation : 27/06/2023
de réception : 2BJ06[2023
le cas échiant, du délai négocié avec le consultant pour émettre |'avis:

le cas échédant, de visite de Fimmeuble :

du dossier complet : 2B/06/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L'AVIS DU DOMAIME

3.1, Nature de Fopération

Cession :

3.2 Nature de la saisine

Réglementaire ;

|

3.3. Projet et prix envisage

La ville envisage la cession d'une parcelle de terrain nu au profit d une administrée

4 - DESCRIPTION DU BIEN
4.1. Situation générale
Parcelle sise dans un quartier pavillonnaire.

4.2, Situation particuliere - environnement - accessibilité - voirie et réseau

Teus réseaux et voiries
4.3, Références cadastrales
Limmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes |
Cormmune Parcelle AdressefLieudit Superficie Nature réelle
Le Port AL1674 75 Rue Jeanne d"Arc 289 m* terrain
4.4, Descriptif
Parcelle cadastrée AL 1674 issue de la parcelle AL 126, \
d'une superficie de 289 m*. i
1

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliére




5 _ SITUATION JURIDIQUE
5.1. Proprigté de Fimmeuble

Commune du PORT

5.2, Conditions d"occupation

Libre

6 - URBANISME
6.1.Régles actuelles
PLU du 21042008
Zonage Ub

PPR Néant
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La zane Ub correspond au centre historique et patrimonizal de la commune du Port. Les objectifs
poursuivis sont notamment de préserver les formes wrbaines continees, renforcer le coeur
marchand et protéger le patrimaing historique et architectural de la vigille ville implantée selon le
plan en damier hérité de la trame « Filloz ».

7 - METHODE COMPARATIVE

7.1. Etudes de marché

7. 1.1.5ources internes i la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison- Source DVF

Recherche de cessions de terrains en zonage Ub

Référence Cadastrale BHDF Date Ocoupation | Temain m® Zonage ML Waleur ‘Observation
AL 335 FNPOTAZE | MOAZ0 | NON BATI 275 b A% 102 000
AL T4LS HErasaG4 BCHN BATI 185 Ub AFE BE 500
AE B3 -7 MaFmoss | M MON BATI 260 b EEF] 93000 | Wente commune,
AL134 - 136 2OPOMEA | 052208 | NON BATI A54 b 374 170000 | Wente commune
Moyerme A1
Mg 26

72, Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenuve

Les dewx derniers termes correspondent a des cessions effectuées par la commune.

La superficie arpentée du terme n® 1 est de 207 m?, ce qui donne une valeor au m? de 498 €,

Le terme n°2 sera ecarté, car il s"agit d'une expropriation.

La moyenne et la médiane ainsi retraitées s'élévent 3 407 € et 374 £,

Compte-tenu du caractére hétérogéne des termes restituvés, la médiane sera préférée, soit la valeur

de 374 €/m™.
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B- DETERMINATION DE LA VALEUR VEMNALE— MARGE B'APPRECIATION

CESSION

L'évaluation aboutit a la détermination d'une wvaleur, éventuellement assortie d'vne marge
d'appréciation, et non d'un prix. Le prix est un montant sur lequel s'accordent deux parties ou qui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est gu'une probabilité de prix

La valeur vénale du bien est arbitrée 5 108 000 €.
Elle est exprimée hors taxe et hors droits,

Cette valeur est assortie d'vne marge d'apprécation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliére 3 97 000 € (arrondie),

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'evaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du
consultant.

Des lors, le consultant peut, bien entendu, touvjours wvendre 3 un prix plus éleveé ou acgueérir a un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territofiales, leurs groupernents et leurs établissements publics ont la possibilité de s"affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas ou acquérir 3 un
pria pluis Elewvé,

9- DUREE DE VALIDITE

Cat avis est valable pour une durée de 12 mois,

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait nécessaire si I"accord* des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n'intervenait pas ou s lopération n'était pas
réalisde dans ce délai,

*pour les collectivités territoriales et lewrs groupements, [z décision duv conseil municipal ou
communavtaire de permettre Fopération éguivaut 3 la réalisation juridigue de celle-ci, dans [a
mesure ol Faccord sur le prix et [a chose est créateur de droits, méme si 53 réalisation effective
intervient witeneuvrement.

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de Favis, méme en cas de signature
de 'acte avthentigee chez le notaire aprés celle-ci, il est inutile de demander une prorogation du
priésent avis.

Une nouvelle consultation du pole d'évaluation domaniale serait également nécessaire si les regles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées a
changer au cours de la periode de validité du présent avis.

Auwcun avis rectificatif ne peut, en effet, &tre délivré par Fadministration pour prendre en compte
unie maodification de ces derniéres.

10- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des ééments communigqués par be consultant et en possession
du service 3 la date du présent avis,

Les inexactitedes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis aw pdle d'évaluation
domaniale sont susceptibles d*avoir un fort impact sur le montant de Pévalvation réalisée, qui e
peut alors étre reproché au service par le consultant.
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Il mest pas tenu compte des surcolts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés av saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

1= COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONMEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives i 'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles,

Certaines des informations fondant la présente dvaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Airisi, en cas de demande réguligre de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhart de votre part de communication de celui-cl auprés du public, il vous appartient
d'occulter préalablement les donndes concermdes,

Pour le Directeur régional des Finances publiques
et par délégation

Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances Publiques

Affaire suivie par la Direction du Patrimoine Privé Communal— Service Foncier et Transaction Immobiliére




FEN
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Libeent

Lgulies

Foarerwnd

Direction Générale Des Finances Publiques
Direction Régionale des Finances Publiques de La
Réunion

Pole d'évaluation domaniale

7 Avenue André Malraux CS 21015

97744 Saint-Denis CEDEX 9

téléphone : 02 62 94 0588

mél. : defipd74.pole cvaluation@defip financesgouv.ft
POUR NOUS JOINDRE

Affairc suivic par : Patricc FRADIN

téiéphone : 06 93 020718

courriel : patrice fradinsdglip finances.gouy. I
Réf. DS : 12862620

Réf OSE : 2023.97407-50521

Envoyé en préfecture le 07/02/2024
Recu en préfecture le 07/02/2024

Publié le 07/02/2024 S L W

ID : 974-219740073-20240201-DL_2024_010-DE

7302-5D

FINANCES PUBLIQUES

Le17/07/2023

Le Directeur régional des Finances publiques
de la Réunion

Commune du Port

AVIS DU DOMAINE SUR LA VALEUR VENALE

Nature du bien : Parcelle non bitie cadastrée AL 1675

Adresse du bien : 75 Rue Jeanne d'Arc 97420 Le Port

Valeur : 4100 €, assortie d’'une marge d'appréciation de =10 %
(des précisions sont apportées au paragraphe « détermination de la valeur »)
Il est rappelé aux consultants que cet avis de valeur ne leur interdit pas de réaliser une cession 3
un prix plus éleve ou une acquisition (ou une prise 4 bail) 2 un prix plus bas.
Par ailleurs, les collectivités territoriales et leurs établissernents peuvent, & condition de pouvoir le
Jjustifier, s'écarter de la valeur de ce présent avis pour céder a un prix inférieur ou acheter (ou

prendre a bail) a un prix supérieur.

10
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affaire suivie par : RIGAUD Charles-André
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2 - DATES

de consultation : 27/06/2023
de réception : 2806/ 2023
le cas échiant, du délai négocid avec le consultant pour émettre 'avis:

le cas échéant, de visite de Fimmeuble :

du dossier complet : 28B[06/2023

3 - OPERATION IMMOBILIERE SOUMISE A L"AVIS DU DOMAINE

3.1, Nature de Fopération

Cession :

3.2, Nature de la saisine

Réglementaire ;

|

3.3. Projet et prix envisage

La ville enwvisage la cession d'une parcelle de terrain nu au profit d'une administrée afin de
régulariser un empiétement sur le domaine communal,

4 - DESCRIFTION DU BIEM
4.1. Situation générale
Parcelle sise dans un quartier pavillonnaire,

4.2, Sitvation particuliere - environnement - accessibilité - voirie et réseaw
Tous réseaux et voiries

4.3, Références cadastrales

Liimmeuble sous expertise figure au cadastre sous les références suivantes

Commune Parcelle AdressefLieudit Superficie Nature réelle
Le Port ALIETS 75 Rue Jeanne d"Arc M m® terrain
L
4.4. Descriptif ’
Parcelle cadastrée AL 1675 issue de la parcelle AL I ity S P
126, d'une superficie de 11 m?, | \ T

o
\ e sl 1.3 '

11
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5 - SITUATION JURIDIQUE
5.1, Propricté de IMimmeuble
Commune du PORT

5.2, Conditions d"eccupation
Libre

6 - URBAMNISME

6.1.Régles actuelles

PLU duw 2002008

Zonage Ub

PPR Méant

La zone Ub correspond au centre historique et patrimonial de la commune du Port. Les objectifs
poursuivis sont notamment de préserver les formes uwrbaines continues, renforcer le coeur

marchand et protéger le patrimoine historique et architectural de la vieille ville implantée selon le
plan en damier hérité de la trame « Filloz ».

7 - METHODE COMPARATIVE
7.1. Etudes de marcheé

7. L1 5ources internes & la DGFIP et critéres de recherche - Termes de comparaison- Source DVF
Recherche de cessions de terrains en zonage Ub

Reéférence Cadastrale BN OF Date Ocoupation | Terrain m® Zonage M e Valeur Ohservation
AL 335 20RPOZEZE | MAAZ0E | NON BATI 225 ub A58 103 000
AL 157 JOTGPOSAGA | 00S[A0IS | WON BATI 85 b e B 500
AL 763 771 ZOMOP0I0ST | F10/2008 | MON BATI 260 Ub 33z 93000 | Vent: commune
AL 134 - 136 2019F0OGA | OSA2/20M8 | MON BATI A5 b 374 70000 | Vente commune
Moyermne A
Midiaru: 416

7.2. Analyse et arbitrage du service — Termes de référence et valeur retenuve

Les deux derniers termes correspondent a des cessions effectuées par la commune.

La superficie arpentée du terme n® 1 est de 207 m’, ce qui donne une valeur auy m® de 498 €,
Le terme n"2 sera écarté, car il s"agit d’une expropriation.

La mayenne et la médiane ainsi retraitées s'élévent b 401 € et 374 €,

Compte-tenu du caractére hétérogéne des termes restitwes, la médiane sera préférée, soit la valeuwr
de 374 €fm’.

Malgré la faible superficie du bien sous expertise, la valeur du terrain 3 batir sera retenue, car la

superficie de 1im2 ajoutée celle de la parcelle riveraine a augmenté la constructibilité de cette
derniére,
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8- DETERMINATION DE LA VALEUR VEMALE- marct o'aprriciaTion

CESSION

Uévaluation aboutit 3 la détermination d'une valeur, dventuellement assortie d'une marge
dappréciation, et non d'un prix. Le prix est on montant sur lequel sacoordent deux parties ou gqui
résulte d'une mise en concurrence, alors que la valeur n'est qu'une probabilité de prix.

La valeur wénale du bien est arbitrée 3 4100 €.

Elle est exprimée hors taxe et hors droits.

Cette valeur est assortie d'une marge d'appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente
sans justification particuliere 3 3 700 € (arrondie).

La marge dappréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et
plus le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouveir de négociation du
consultant,

Dés lors, ke consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus Eleve ou acguénin 3 un prix
plus bas sans nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivites
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou wne décision pour vendre 3 un prix plus bas ou acguérir a un
prix plus éleve.

5- DUREE DE VALIDITE

Cet avis est valable pour une durée de 12 mois.

Une nouvelle consultation du péle d*évaluation domaniale serait nécessaire si l'accord® des parties
sur la chose et le prix (article 1583 du Code Civil) n‘intervenait pas ow si Fopération n'était pas
réalizée dans ce délai.

*oowr les collectivites territoriales et leors groupements, la décision du conseil municipal ow
cormmunavtare de permettre Fopdration dguivaut 3 la réalization juridigue de celle-ci, dans la
mesure ol Faccord sur le prix et la chose est eréatewr de droits, méme =i $a réalization effective
frtenvient widrieurement,

En revanche, si cet accord intervient durant la durée de validité de 'avis, méme en cas de signature
de l'acte authentique chez le notaire aprés celleci, il est inutile de demander une profogation du
présent avis.

Une nouvelle consultation du pdle d'évaluation domaniale serait également néoessaire si les régles
d'urbanisme, notamment celles de constructibilité, ou les conditions du projet étaient appelées 3
changer au cours de la période de validité du présent avis,

Aucun avis rectificatf ne peut, en effet, &tre délivré par Padministration pour prendre en compte
une modification de ces dernidres,

10- OBSERVATIONS

L'évaluation est réalisée sur la base des éléments communiqués par le consultant et en possession
du service i |la date du présent avis.
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Les inexactitudes ou insuffisances éventuelles des renseignements fournis au pole d'évaluation
domaniale sont susceptibles d’avoir un fort impact sur le montant de I'évaluation réalisée, qui ne
peut alors étre reproché au service par le consultant.

Il n'est pas tenu compte des surcoUts éventuels liés a la recherche d'archéologie préventive, de
présence d'amiante, de termites et des risques liés au saturnisme, de plomb ou de pollution des
sols.

11- COMMUNICATION DU PRESENT AVIS A DES TIERS ET RESPECT DES REGLES DU SECRET
PROFESSIONNEL

Les avis du Domaine sont communicables aux tiers dans le respect des régles relatives a I'accés aux
documents administratifs (loi du 17 juillet 1978) sous réserve du respect du secret des affaires et des
régles régissant la protection des données personnelles,

Certaines des informations fondant la présente évaluation sont couvertes par le secret
professionnel.

Ainsi, en cas de demande réguliére de communication du présent avis formulée par un tiers ou bien
de souhait de votre part de communication de celuici auprés du public, il vous appartient
d’occulter préalablement les données concernées.

Pour le Directeur régional des Finances publiques

et par délégation
Patrice FRADIN
Inspecteur des Finances Publiques
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ANNEXE 4 : COURRIERS ECHANGES

MAIRIE DU PORT

Madame MERALO Jeannie -
77rue Jeanne D'ARC DA 1T
>
7420 LE PORT
*0692 . 63-51.50
Le Maire de la commune du PORT

Object : Acquisition d’une parcelle de terrain communal

Monsieur le maire, par cette présente, je me permets de solliciter
I'acquisition d’un terrain communal, situé au 75rue Jeanne d’ARC.

Etant en mitoyenneté A ma parcelle, I'acquisition de ce terrain me permettrait
d’améliorer mon cadre vie.

Ainsi, je pourrais y faire construire un abri, pour y mettre mon véhicule.

Yaurai I'espace de vie nécessaire pour la prise en charge d’animaux de
compagnie car je vis seul depuis que mon mari est décédé. Je voudrai aussi y
faire construire une piscine, car avangant dans |"age les jours d’été me semble
de plus en plus difficiles. Cela di aux fortes chaleurs qui s’y abat. Je pourrais
m’hydrater 3 souhait. )’'accéde au terrain dans I'état actuel.

Dans 'attente d’une réponse favorable de votre part, je vous prie de recevoir
I'expression de mes salutations les plus sincéres.

rf/ma MErALo
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terorle 3 AT 2022
LE RAJN\IIJIIMQ Madame Jeannic MERALO
"A 77 rue Jeanne d'Arc

97420 LEPORT

IN/REE. : 2022 -/61 DAT-SF/DDR-ST
Courrier arivé n°22002746

Dossier suivi par Salim TIMOL
Service Foncier (Tél : 02.62.42 86.88)

Objet ; Demande dacquisition de la parcelle communale cadastrée AL n°126,
Sise 75 rue Jeanne d’Arc a Le Port.

Madame,

Par courrier réceptionné en Mairie le 03 mars 2022, vous nous avez sollicités afin d’acquérir
la parcelle communale cadastrée AL n®126, d'unc contenance de 315 m?, sise & Le Port, 75 rue
Jeanne d'Arc, contigu€ & votre propriété.

Nous vous informons que ladite parcelle fait 'objet avjourd’hui d’une régularisation
fonciére au profit du propriétaire du bt

Dans cette perspective, nous vous proposons de conserver vos coordonnées afin que nous
puissions revenir vers vous ultéricurement pour la transmission de tout élément néeessaire 4 1'étude
de votre demande.

Conformément aux dispositions du Réglement Général sur la Protection des Données
(RGPD), vous disposez d un droit d’opposition & la conservation de celles-ci, Nous vous remercions
pur conséquent de nous faire connaitre sous quinzaine votre décision éventuelle de ne pas
sauvegarder ces informations en interne.

Nous vous vous prions d’agréer, Madame, l'expression de notre considération distinguée.

LE MAIRE

Prisca AURE
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Le Port, le 2 8 STP] 2022

Madame Jeannie Meralo
77 rue Jeanne d”Arc
97420 Le Port

Objet :  Cession de la parcelle AL 126, sise a Le Port, 75 rue Jeanne d'Arc.

Madame,

Pour donner suite & notre précédent courrier daté du 30 mai demier, nous vous proposons
dacquérir notre parcelle cadastrée AL 126 visée en objet, désormais nettoyée, pour laquelle vous

avez déclaré un intérét par courrier du 3 mars 2022.

Compte-tenu des nombreuses sollicitations regues pour acquérir ce type de bien, nous
vous serions reconnaissant de nous confirmer votre intérét par retour de courrier. Dans "affirmative,
un géomeétre-expert sera mandaté afin de procéder a la délimitation et au bornage de la parcelle. Le
service du Domaine (Direction Immobiliére de I'Etat) sera en outre consulté afin de fixer le montant
de la vente. Nous reviendrions alors vers vous avec une offre de prix.

Nous vous prions d’agréer, Madame. I'expression de notre considération distinguce.

LE MAIRE
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Madame MERALO Marie Jeannie
MAIRIE DU POR)

77 Rue Jeanne D'ARC ARRI -1.2.007.2022
/5 o1 1 A
97420 le PORT hm’q <
Gk, 1

TEL:0692 63 5250

Direction de I'immobilier et du
Foncier communal du PORT

Objet : Réponse au courrier réf : n* 22002746

Concernant I"acquisition de la parcelle AL 126,

Monsieur le maire, je viens par cette présente vous confirmez ma motivation
pour I'acquisition de la parcelle cadastrée AL 126 rue jeanne d’arc indiqué dans
mon courrier de demande datant du 3mars 2022.

Dans I'attente d’un retour veuillez agrée Monsieur mes salutations distinguées.,

Mme MERALO Jeannie
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LePortle 7 0 NOY 2023.
I.E PORT

.--'p.._ dyt O FLARAE ) T Mﬂ.d.am j\:ﬂ]m.i.l: MER.FLLD
i "_"-.'_:,F.gl"'—--"'——"h 77, muc Jeanne d"Arc
- 97420 Le Port

Direction du Patrirnoine Privé Communal
Service Foncier et Transactions [mmaobiliéres

@ dppef@yville-port.re

M/RER : 2023- ASL  DPPC-SFTIVL
VIREL : courrier n® 22012489 du 12/ 1072022

Objet : Vorre demande d acquisition d une parcelle communale non bitie cadastrée AL n® 126
{nouvellement cadastrée AL n® 1674 et 1673)

Madame,

Par courrier en date du 3 mars 2022, vous avez sollicité la Ville afin d*acquérir la parcelle
de torraim communal qui jouxte votre propricété, sise 75 rue Jeanne d'Are.

La Ville wous a répondu favorablement par courrier du 28 seplembre courant el vous avez
cotfirmé votre intérét par réponse du 12 octobre 2022,

Wous vous notifions par la présente notre accord de principe pour la cession a votre profit de
—¢eterrain-qui sera oédé en 1'élat au prix de cent douze mille cent euros hors taxes-(112 100,00 € HT).

Le prix est conforme & "avis du Domaine du 17 juillet 2023 et comprend la régularisation
d*un empigtement de 11 m®. 1] conviendra d*ajouter les frais de notire dvalués A dix mille trois cent
quarante-quatre euros (10 344,00 €).

Soit le paiement d une somme totale de CENT VINGT DEUX MILLE QUATRE CENT
QUARANTE QUATRE EUROS (122 444, €).

Mous vous demandons de bien vouloir nous confirmer par éerit votre souhait d’acquérir selon
ces conditions, En cas d"accord, I'affaire sera présentée & Mordre du jour du conseil municipal et votre
dossier sera communiqué au notaire de votre choix afin d’engager la rédaction d™un projet d’acte.

Ios services restent A votre disposition pour toutes informations complémentaires.

Veuillez agréer, Madame, 1'expression de notre considération distinguée.

Dlivier HOARAL

Commune de LE PORT — Baite Postale 62004 — 97521 LE PORT CEDEX
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Le PORT LE 20 NOVEMBRE 2023

Madame MERALC jeannie

77 rue Jeanne d’ARC
97420 LE PORT MAIRIE DU PORKI
L1 1175 T - —
TélL: 069263 52 50 - ~ ’
nﬂJlIFtIiEIZI)lJ F’()ERJT
ARRIVEE LE : fosem _
22044 933:"-' - Monsieur le Maire de la municipalité De |a ville du PORT
DPP2T

DaAarDLDE

OBJET : Réponse & votre lettre du 10/11/2023 pour confirmation d'acguisition de la parcelle (al 1674
et 1675).

Mensieur le Maire, 'accuse réception de votre réponse positive 4 la demande que je vous ai

Soumis pour I'acquisition de la parcelle AL126 et je confirme et accepte les conditions
demandés et bon pour tout accord.

Avec mes remerciements, je vous prie d'agréer Monsieur le Maire I'expression de mes
sentiments respectusux.

Madame MERALo Jeannie
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